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Kiemelt informacidkat tartalmazé dokumentum

Cél

Ez a dokumentum tajékoztatia Ont az erre a befektetési termékre vonatkozd kiemelt informéaciokrol. Az
informéaciokdzlést nem irja eld jogszabaly, célja, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockazatainak,
koltségeinek és az azzal elérhetd lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék mas
termékekkel valé 6sszehasonlitasaban.

Termék

A termék neve: IMMOVATION-Anleihe 2026/02

A termék eléallitoja: IMMOVATION Immobilien Handels AG, Deutschland, Brandenburger Strale 11, D-34131 Kassel
ISIN: DE000A46Z940

Az el6allité weboldala: www.immovation-ag.de

A KID készitésének datuma: 2026.03.19.

On olyan terméket késziil megvasarolni, mely 6sszetett és megértése nehéz lehet.

Milyen termékrél van sz6?

Tipusa: A termék nyilvanosan kibocsatott, fedezetlen kotvény, amelyet egy németorszagi rezidens gazdasagi
tarsasag, az IMMOVATION Immobilien Handels AG, székhelye Kassel (székhelyének cime: Brandenburger Strasse
11., 34131 Kassel), a Kasseli Toérvényszék kereskedelmi nyilvantartasaban 6062-es cégjegyzékhirdetmény-szam alatt
bejegyezve) bocsatott ki.

A termék a Német Szovetségi Koztarsasag teriiletén nyilvanos ajanlat, jegyzés keretében forgalmazhaté és
megvasarolhaté. A Megbizd és végrehajté partner rendelkezik mindazokkal az engedélyekkel, amelyek alapjan a
jegyzést, vételi megbizast a fentiek szerint jogszerien teljesitheti.

Célok: A kodtvényes évente kamatfizetésre, valamint lejaratkor a t6ke visszafizetésére jogosult. Az éves kamat 6,25%.
Az els6 kamatfizetés 2027. februar 28-an esedékes. Ezt kdvetéen a kamatfizetésre minden naptari év februar 28-an
vagy 29-én kerll sor. Az utols6 kamatfizetés a koétvény lejaratakor esedékes.

A Kibocsaté a lejarat napjan visszavaltasi 0sszeget fizet a kotvényeseknek. A lejarat napja 2032. februar 28. A
Kibocsaté ugyanakkor jogosult rendkivili helyzetben felmondani a kdtvényt. llyen rendkiviili helyzetnek minésiil, ha a
kotvény értéke az eredeti kibocsatasi 6sszeg 25%-ig csokken. A kétvényesnek a Kibocsatoval szembeni kdvetelése a
Kibocsaté vagyonanak felszamolasabol szarmazé bevételre korlatozodik.

A kotvény névértéke 1.000 EUR. A minimalis befektetési 6sszeg a jegyzési eljaras soran 30.000,- EUR, a masodpiacon
valé forgalmazas soran 1.000,- EUR.

Megcélzott befektetdi kor:
A terméket olyan befektetéknek ajanljuk, akik az alabbi 6sszes feltételnek megfelelnek:

1. megalapozott befektetési dontést tudnak hozni atfogé ismereteik, a termék, valamint annak kockazatai és elényei
megértése alapjan, illetve a hasonld piaci hatasoknak kitett termékekbe torténd szamos befektetéseikbdl és/vagy ilyen
termékek tartdsabdl szarmazo tapasztalatuk alapjan;

2. rendelkeznek a termékre vonatkozé tartasi idészaknak megfeleld befektetési idétavval, és megértették, hogy a
termékbdl szarmazo kdvetelés a futamidd lejarata el6tt esedékessé véalhat;

3. elfogadjak annak a kockazatat, hogy a Kibocsaté nem tud eleget tenni a fizetési kotelezettségeinek, valamint
képesek elviselni befektetésiik teljes elvesztését;




4. hajlandodak a kdzepes szintl kockazatot vallalni, annak érdekében, hogy olyan lehetséges hozamra tegyenek szert,
mely az alabbi kockazati mutatéban foglaltaknak megfelel; és
5. szakmai tanacsadast vesznek igénybe.

Milyen kockazatai vannak a terméknek, és mit kaphatok cserében?

Kockazati mutaté:

1 2 3 4 5 6 7
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alacsonyabb kockazat magasabb kockazat

A kockazati mutaté feltételezi, hogy On lejaratig megtarja a terméket. El6fordulhat, hogy futamidé
kézben On nem tudja eladni a termékét, vagy olyan aron kell azt eladnia, amely jelentésen befolyasolja,
hogy On mekkora 6sszeget kap vissza.

Az Osszesitett kockazati mutatd irdnymutatast ad e termék mas termékekhez viszonyitott kockéazati szintjérdl. Azt
mutatja meg, hogy a termék milyen valészinliséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgasa miatt, vagy
azért, mert nem tud az On részére teljesiteni. Ezt a terméket a 7 osztaly kéziil az 4. osztalyba soroltuk, amely kdzepes
kockazati osztaly. Ez a jovébeli teljesitménybdl eredd potencidlis veszteségeket kdzepes szintre sorolja, tekintettel
arra, hogy a rossz piaci feltételek hatassal lehetnek a Kibocsaté azon képességére, hogy teljesitsen az On iranyaba.

On az értékpapir megvasarlasaval a Kibocsatd részére nyujt pénzkdlcsont, igy kizardlag a Kibocsaté vagyonaval
szemben tud igényt érvényesiteni. A Kibocsatd egy olyan gazdasagi tarsasag, amely németorszagi ingatlanok
megvasarlasaval, Uzemeltetésével, bérbeadasaval, fejlesztésével és értékesitésével foglalkozik. A Kibocsato
teljesitése, valamint a teljesitésre iranyulé képessége az uzleti mikddésének eredményességétdl fiigg. A Kibocsatéd
Uzleti mikodésének eredményessége szorosan Osszefiigg a németorszagi gazdasagi kérnyezet, és kiléndsen az
ottani ingatlanpiac allapotaval.

Bar a Kibocsaté a terméket a kibocsatasi idészak lejaratat, legkésébb 2027. februar 28-at kdvetéen szabalyozott piacra
kivanja bevezeti, arjegyzési kotelezettséget nem vallal, igy elképzelhetd, hogy a kétvény annak futamideje alatt nem
lesz likvid. Ezzel ésszefiiggésben felmeriilhet, hogy On a kétvényt nem tudja kénnyen, vagy olyan hozammal
értékesiteni, mint mas olyan hasonlo, terméket, amely fejlett piaccal rendelkezik.

Ha a Kibocsatoé nem képes teljesiteni az Onnek jard kifizetést, On elveszitheti a teljes befektetését.

Teljesitmény forgatékonyvek

Befektetés 100.000 1 év utan 3 év utén Leje’grat
EUR utan
Stressz Visszakapott 6sszeg koltségek levonasa utan € 50,000 € 65,000 € 82,000
forgatokonyv Eves atlagos hozam -50.00% | -15.00% | -3.00 %
Kedvezdtlen Visszakapott 6sszeg koltségek levonasa utan € 93,000 € 93,000 € 93,000
forgatékdnyv Eves atlagos hozam -7.00 % 2.33% 117 %
Mérsékelt Visszakapott 6sszeg koltségek levonasa utan € 106,250 € 118,750 | € 137,500
forgatokonyv Eves atlagos hozam 6.25 % 6.25% 6.25 %
Kedvezé Visszakapott 6sszeg koltségek levonasa utan € 106,250 € 118,750 | € 137,500
forgatokdnyv Eves atlagos hozam 6.25 % 6.25 % 6.25 %

Ez a tablazat bemutatja, hogy mennyi pénzt kaphat vissza a termék lejarataig, kilénbdzd forgatokdnyvek szerint,
feltételezve, hogy 100.000 EUR-t fektet be. A bemutatott forgatokdnyvek szemléltetik, hogy befektetése hogyan
teljesithet. Osszehasonlithatja 6ket mas termékek forgatokényveivel. A bemutatott forgatokényvek a jévébeli
teljesitmény multbeli, a befektetés értékének valtozasara vonatkozd tényeken alapuld becslését jelentik, és nem
szolgalnak pontos mutatdként. Az On altal kapott 6sszeg a piac teljesitményétél és attol fiiggden valtozik, hogy On
meddig tartja meg a terméket. A stresszforgatdkdnyv bemutatja, hogy szélséséges piaci korilmények esetén mekkora



Osszeget kaphat vissza, de nem veszi figyelembe azt az esetet, amikor a pénzligyi eszkdéz kibocsatdja
fizetésképtelenné valik. A bemutatott szdmadatok magukban foglaljak maganak a terméknek az dsszes koltségét, de
eléfordulhat, hogy nem tartalmazzak az osszes olyan koltséget, amelyet On az értékpapirok tartasaért
szamlavezetéjének fizet. A szamadatok nem veszik figyelembe az On személyes adoligyi helyzetét, amely szintén
befolyasolhatja az On éltal visszakapott dsszeg nagysagat.

Mi torténik, ha a Kibocsaté nem tud fizetni?

A Kibocsato fizetésképtelenné valasa miatt Ont pénziigyi veszteség érheti. Az ilyen veszteséget nem fedezi semmilyen
befektet6i kartalanitasi- vagy garanciarendszer.

Milyen koltségek meriilnek fel?

A hozamcsdkkenés (Reduction in Yield, RIY) megmutatja, hogy az On altal fizetett teljes koltség milyen hatassal lesz
az On altal elérhetd befektetési hozamra. A teljes koltség figyelembe veszi az egyszeri, a folyd és a jarulékos
koltségeket.

Az itt bemutatott 6sszegek maganak a terméknek a kumulativ kéltségei a termék lejarataig. Tartalmazzak a korai
kilépés potencidlis szankcioit. A szamadatok azon a feltételezésen alapulnak, hogy On 100 000 EUR-t fektet be. A
szamadatok becslések, és a jov6ben valtozhatnak.

2032. februar 29.
(ajanlott tartasi id6szak)

Osszes koltség 0,00 EUR

100.000,- EUR befektetett 6sszeg

Hozamra gyakorolt hatas (RIY) 0,00 %

A terméket Onnek értékesitd vagy arrdl Onnek tanacsot adé személy egyéb koltségeket is felszamithat. Ebben az
esetben az adott személy tajékoztatia Ont ezekré| a kdltségekrdl, és bemutatja, hogy az 8sszes koltség idével milyen
hatassal lesz az On befektetésére.

Meddig tartsam meg a terméket, és hogyan juthatok korabban a pénzemhez?

A kotvény futamideje a lejarat napjaig tart, kivéve, ha a kétvényes vagy a Kibocsato rendkivili kérilmények miatt
felmondja a koétvényt. A kétvényes, nyomos okbdl rendkivili felmondassal, a Kibocsatonak cimzett ajanlott levél atjan
megszlntetheti a koétvényt. llyen esetben kiilon dij vagy biintetés alkalmazasara nem keril sor. A lehetséges
masodpiaci arfolyam a lejarat el6tt ingadozhat, ami veszteséget eredményezhet.

Hogyan tehetek panaszt?

Termékkel kapcsolatos panasz esetén, kérjik vegye fel a kapcsolatot MMOVATION Immobilien Handels AG,
Deutschland, Brandenburger StralRe 11, D-34131 Kassel, telefonon: +49 561/81 61 94-0, e-mail utjan:
info@immovation-ag.de

Tovabbi fontos informaciok

A kotvényre és valamennyi abbdl fakado kotelezettségre a német jog az iranyado.
A kétvényeket dematerializalt formaban allitjak el6.

Az értékpapirra, kilonoésen a termék jellemzdire és a befektetéssel kapcsolatos kockazatokra vonatkozo teljes kori
tajékoztatas érdekében a kibocsatdi dokumentacio alapos attanulmanyozésa szikséges.



